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J’ai un projet de transformation d’'une
vieille étable en habitation (située en
zone A), est-ce realisable ?
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- Autorisé sous conditions a Moulle
ou Coyecqgues
- Interdit a Heuringhem
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Peut-on faire une construction en
marteau (en 2"d rideau) ?
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- Autorisé sous conditions a
Wizernes et Thérouanne
- Interdit a Rogquetoire
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ETAT DES LIEUX
DES DOCUMENTS D'URBANISME

Le Territoire AU IER JANVIER 2022
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Un document qui couvrira les 53

communes de la CAPSO et qui

remplacera a terme les documents b

d’'urbanisme intercommunaux et T

communaux couvrant le territoire: Py

- Le PLUI du Pdle Territorial de
Longuenesse

- Le PLUI de I'ex CCCF

- Les 10 PLU communaux

- Les 3 cartes communales
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I:l Limite intercommunale
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Carte communale (Wittes, Rebecques et Herbelles)
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Le Territoire

Stationnement

Mobilité
partagée

Logistique

Transport en
commun

active
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Qu’est-ce qu’un PLUI-D ?

Démarche
stratégique

Le Plan Local d'Urbanisme est un
document opérationnel et stratégique.

Projet
solidaire

Outil
réglementaire
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I définit un projet global
d'aménagement et de mobilité du
territoire, dans un souci de
développement durable pour les
10 a 15 prochaines années
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Qu’est-ce qu’un PLUI-D ?

Démarche
stratégique

Le PLUI doit garantir la cohérence
et la complementarité du
développement sur les
communes de [Il'agglomeration
pour répondre aux besoins
(logements, équipements...) de

I définira un projet
d'aménagement et de mobilité

Projet
solidaire
Il permettra d’harmoniser la

reglementation applicable sur

'ensemble de la population. le territoire
Outil
réglementaire
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Qu’est-ce qu’un PLUI-D ?

Démarche
stratégique

Projet
solidaire

Le PLUI definit

* Les zones urbaines (U)

Le PLUI est le document de

référence pour toute demande de régle(r)nuetlr!taire * A urbaniser (AU)
permis de construire, déclaration * Naturelles (N)
préalable ou autre autorisation * Agricoles (A)
d’'urbanisme
Q)
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Peut-on tout faire dans le PLUI-D?

g J

N

a\2

( A PAYS DE U n D PLAN LOCAL

; D'URBANISME
A‘ §G in ’E’O{I‘Der, . I INTERCOMMUNAL
CAPSO O e s drt o Ahisoine CAPSO | DEPLACEMENT




Le cadre réglementaire

Zéro artificialisation Nette Lol Climat et
Résilience 22 Aolt 2021

Portée a connaissance de I'Etat

SRADDET

SAGE-SDAGE

Le PLUI doit étre compatible avec les
orientations définies par le Schéma de

Cohérence Territoriale (SCOT) du Pays de
Saint-Omer, approuvé en Juin 2019

Cadre réglementaire national

\ 4

Schémas stratégiques
regionaux, departementaux,

Charte du PNR, SAGE...

A 4

Schéma de Cohérence Territorial

A 4

Intercommunal

A 4

Permis de construire

[ Plan Local d’Urbanisme
[ Autorisations du droit des sols
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Que contient un PLUI-D ?
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Le contenu du PLUi-D ?

* Le rapport de présentation

Quelle est Ila situation du territoire
aujourd’hui?

l| établit un diagnostic territorial et un état
initial de l'environnement, explique les
choix retenus et leur traduction
réglementaire dans le PLUi, et évalue ses
incidences sur I'environnement.

RESEAUX
D'ENERGIE

TRANSPORTS ET URBANISME

DEPLACEMENTS

Les
thématiques
du diagnostic

TOURISME ET

HABITAT
LOISIRS
DEVELOPPEMENT
ECONOMIQUE PAYSAGE
COMMERCES
ET SERVICES
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Le contenu du PLUi-D ?

* Le Projet dAménagement et de Développement Durables
Quel territoire souhaitons-nous a lI'avenir ?

Clé de voulte du PLUI, il deécline en orientations concretes le projet politique de la collectivité a
I’horizon des 20 prochaines années pour le développent futur du territoire. Il répond aux besoins
et enjeux exprimes dans le diagnostic.

Le PADD est un document cadre pour les autres pieces du PLUI-D

Quels
objectifs ?

Ou ? Comment ?
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Le contenu du PLUi-D ?

« Le zonage reglementaire et le reglement
écrit -
Quelles regles se donner ? L

I se compose d'un document graphique qui
définit les types de zones (Urbaines, A Urbaniser,
Agricoles et Naturelles), et d'un document écrit
qui fixe les regles applicables a lintérieur de
chaque zone (les occupations et utilisations du
sol, la hauteur et I'implantation des constructions,

).

Ces regles constituent la base de l'instruction
des autorisations des droits des sols (permis
de construire, de démolir et daménager ainsi que
les déclarations préalables de travaux)
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Le contenu du PLUi-D ?

 Le zonage reglementaire et le reglement écrit

Quelles regles se donner ?
Le nouveau reglement écrit du PLUI-D sera structuré autour de trois grands axes

v’ I'affectation des zones et la destination des constructions : ou puis-je construire ?

v’ les caractéristiques urbaines, architecturales, naturelles et paysageres : comment prendre en
compte I'environnement ?

v’ les équipements et les réseaux : comment s’y raccorder ?

Ces regles écrites et graphiques constituent la base de l'instruction des autorisations des droits
des sols (permis de construire, de demolir et daménager ainsi que les déclarations prealables de
travaux)
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Le contenu du PLUi-D ?

* Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

Elles précisent les conditions d’aménagement de secteurs définis comme stratégiques par la

Communauté : desserte automobile, cheminements doux,

des eléments bocagers ...
CAMPAGNE-LEZ-WARDRECQUES

SCHEMA DE PRINCIPE :

Un schéma de principe et

__ CAMPAGNE-LEZ-WARDRECQUES

@) ORIENTATION D' AMEN AGEMENT ET DE PROGRAMMATION /-\0\ ORIENTATION D' AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

LES PRINCIPAUX ENJEUX DU SITE :

des principes d'aménagement

PROGRAMMATION :

LEGENDE :
Vocation principale d'habitat

- Zone de tamponement des eaux

] Espace vert paysager a créer

“mmy Haie existante a préserver

W YA Transition ville/campagne a traiter
Principe de desserte principale motorisée
Principe de connexion future a préserver

Principe de connexion douce
<I_ Vues & préserver

:- : Principe de phasage

PAYS DE

Saint-Omer

Agence d'Urbanisme & de Développement
Pays d'art et d'histoire

PRI

Assurer un fraitement paysager des franges ville/campagne
Maitriser les eaux de surface afin de limiter les risques de ruissellement

Réalisation a minima 54 logements dont un minimum de 8 logements en locafif
social. Ainsi, 15% des logements du site seront des logements locatifs sociaux.
Densité minimale de 18 logements/ha

INCIPES D' AMEN AGEMENT :

Desservir le site depuis les rues Potier et Augustin Ledoux. Des voies
secondaires pourront éfre réalisées pour compléter I'accés au sein du
site.

Préserver une connexion vers le sud du site pour un développement futur.

Ameénager un espace tampon paysager en s'appuyant, pour partie, sur la
haie existante au sud de maniére a fraiter la transition entre espace urbain
/ espace rural. Les plantations devront préserver la vue sur les landes
d'Helfaut visibles au sud du site.

Creéer une liaison douce en bordure sud du sife connectant la rue de la
Motte du Moulin et |a rue Potier en s'appuyant sur cet espace paysager
de tfransition.

Prévoir un espace de tamponnement des eaux pour gérer les

formes urbaines, préservation

problématiques de ruissellement.

Préserver la perspective visuelle sur I'église de Campagne-lez-
Wardrecques grace aux voiries prolongées en liaison douce paysagére
depuis la rue Jacques Vanneuville jusqu'a |a frange sud. L'aménagement
paysager permettra également de traiter les franges avec I'habitat
pavillonnaire existant coté est du site.

En termes de phasage, la premiére phase débutera en accroche desrues
Potier et Augustin Ledoux.

L'ameénagement du site prendra en compte I'ensemble des aléas et
risques détaillés sur la planche C du plan de zonage.
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_ GARANTIR DES MODES DE
DEPLACEMENTS ET DES ESPACES
Le contenu du PLUi-D ? PUBLICS ACCESSIBLES ET SECURISES
POUR TOUS LES PUBLICS

* Le Programme d’Orientations et d’Actions RENFORCER LACCESSIBILITE
POUR TOUS LES PUBLICS AU RESEAU

Le POA regroupe I'ensemble des informations et DE TRANSPORTS COLLECTIFS
CONTEXTE ET ENJEUX

mesures necessaires a la mise en ceuvre des politiques

adoptée en 2005 impose |'élaboration d'un Schéma Directeur d'Accessibilité des transports collectifs. Le
Schéma Directeur d'Accessibilité de Réseau de transports en commun a été approuvé en 2009.

de transports et de déplacements et vient compléter ou e st s e e e 0 ALt Frgamde AGxp). e 9t 4 s o

accessibilité du réseau de transports collectifs ont été prolongés.
y O O y O re 3 Ve * Principaux constats a mi-2015:

eCIaI rer Ies aCtIOnS et Ies Ope ratlons preclsees dans Ies - Un traitement ligne par ligne qui a permis de rendre accessibles prés de 300 arréts sur les 520 que

compte le réseau urbain : lignes A, 1, 2, 4, 5 et 14 [ligne 3 programmée pour 2015] ;
. . ~ . - Le réseau suburbain profite de la mise en accessibilité des arréts communs au réseau urbain, cependant

b} iln'y a pas de ligne accessible lautocars non-équipés pour garantir laccés aux quais) ;
Orlentatlons d Amenagement et de Prog ram matlon - S'agissant du matériel roulant : 62 bus articulés accessibles [[ensemble du parc), 48 bus standard, 100%
des bus a plancher bas en 2015 ;

- La plupart des pdles d'échanges ont été rendus accessibles pour ce qui est des aménagements |quais,

by
OAP Ou dans Ie re Iel I lent rampes,etc.). En revanche, pour certains, les cheminements et la signalétique doivent étre adaptés tout
comme l'information ;

= Une refonle de la clhiarle graphigue plus adaplée el précisant le degné d'accessibililé des anéls [ulilisation
autonome ou non).
* Un vieillissement de la population qui risque d’entrainer une augmentation du nombre de personnes a

, L) r L] 1 4 L] Ll 1 4 -
Plan d’actions decliné en fiches-actions pour décliner e e
* Une accessibilité de tous les publics - tout handicap [physiques ou moteur), personnes dgées mais égalemnent
pour les publics fragiles. Il ne s'agit donc pas uniguement d'un enjeu d'aménagement mais également des
y Ll L) - 1 4 L] L]
la strategie mobilité du territoire.

questions de tarification, sensibilisation, accompagnement.etc.

OBJECTIFS

» Améliorer les conditions de déplacements des personnes & mobilité réduite ;

Ll Ll Ll L] y Ll
Flche _— actlon u I uand com blen eval uatlon » Garantir des espaces publics accessibles a tous [voirie, trottoirs, établissements publics, etc.] ;
) J L) L ] « Organiser la cohabitation de tous les modes de déplacements

PROGRAMMATION, ESTIMATION FINANCIERE, MAITRISE D’OUVRAGE

. P Type Horizon de mise en A . - Maitrise
Projet/Opération d'inscription e Estimation Financiére ——
Poursuite de la mise en . Tere phase ,du POA Pour info : 700 000€/an )
accessibilité du réseau de F'm,!rsu.lte de [20?? - mise en consacrés depuis 2010 3 Ang’ers Loire
transports en commun Laction serwcitélélreseau la mise en accessibilité Metropole
"" PLAN LOCAL
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Le contenu du PLUi-D ?

 Les annexes sanitaires et servitudes
d’utilité publique

Elles ont une fonction d’information et
comportent notamment les servitudes
d’utilité publique (liées au patrimoine,
aux ressources et équipements, a la
securité et santé publiques ...), les
réseaux d’eau potable et
d’assainissement ...
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Le contenu du PLUi-D ?

Q)

@“

CAPSO

Diagnostic

Ou en est le ter

ritoire ? >

Traduction \
réeglementaire

Reglement écrit
et graphique,
OAP

PAY.S DE
Saint-Omer
Agence d'Urbanisme & de Dével

e Développement
Pays diort et d'histoire

Quel territoire voulons-nous ’?>

— —

Validation

r

Recuell des
avis des

partenaires et

enguéte
publique

Quelles regles communes se donner
pour mettre en ceuvre ce projet?

—
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Le calendrier

2022 2023 2024

Elaboration et approbation du PLUI-D de la CAPSO

Prescription | Diagnostic PADD-M Traductions Phase
réglementaires / POA | administrative
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Et les habitants dans tout ca ?
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Et les habitants dans tout ¢a ?

2022 2023 2024 2025 2026
Elaboration et approbation du PLUI-D de la CAPSO

Prescription | Diagnostic PADD-M Traductions Phase
réglementaires / POA | administrative

J7 it

Concertation avec les habitants pour alimenter les réflexions sur le

: 3 .y : . . Enquéte
PLUI-D. Ce travail sera mené avec différents publics : collegiens, puglique
jeunes adultes, CODEV, ainés ...
Ve PLAN LOCAL
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CAPSO e e s CAPsO | DEPLACEMENT
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